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 مقدمه

و  الحاقات، اصلاحاتمجلس شورای اسلامی،  61/61/6131ها مصوب  اجرای قانون تملک آپارتماناین اساسنامه در راستای 

 .شود تصویب میبه شرح ذیل تنطیم و  تحقق اهداف ذیل، همچنین نامه اجرائی آن و تنظیم روابط بین مالکان و ساکنانآئین

 .مجتمعایجاد محیط مناسب زندگی و ارتقاء حسن تفاهم و دوستی بین ساکنان  -

نها و نگهداری، تعمیر، نوسازی و جلوگیری از خرابی واحدهای به آتاسیسات و متعلقات مربوط از  مناسب بهره برداری -

 .ها ، پارکینگ ها ، محوطه ، پشت بام ، لابی ، استخر، .... (ساختمانی ) شامل: آپارتمان

 .ی مشترکهاقسمتاز  ساکنانمدیریت بهره برداری  -

  .که جنبه مشترک داردجی لازم برای مخار یمد و منابع مالآمین درأت -

 فصل اول : مشخصات

 از این پس به اختصار مجتمع نامیده می شود. هک ...................... نام مجتمع : برج مسکونی : 1ماده 

  ........................................................................................................................................نشانی مجتمع :  : 2ماده 

 برداری به مدت نامحدود  مجتمع : از تاریخ بهره بهره برداریمدت  : 3ماده 

 عمومیمجمع امه و تصمیمات رای کلیه مفاد مندرج در این اساسنمالک هر آپارتمان عضو مجتمع بوده و متعهد به اج : 4ماده 

 ه مجامع عمومی می باشد.یمالک هر آپارتمان دارای حق رای بر اساس متراژ مذکور در سند آپارتمان خود در کل باشد.می

 فصل دوم : ارکان مجتمع

 -1)مجمع عمومی عادی سالانه و مجمع عمومی فوق العاده( و  مجامع عمومی -6ارت است از : ارکان مجتمع عب : 5ماده 

  مدیرهتأهی

 مجامع عمومی  –الف 

مجامع عمومی متشکل از مالکان مجتمع می باشد که مالکان به اعتبار مالک بودنشان در مجتمع در موارد و موضوعات  : 6ماده 

ی نگهداری ماهانه، تصویب بودجه و ترازنامه، هاهزینهسیسات، مسائل بنیادی، أاساسی که مربوط به عمر ساختمان، استهلاک، ت

 .ی و تصمیم گیری دارندأنظر و ر مجتمع و مانند اینها حق اظهار ت مدیرهیأهانتخاب 
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 تشکیل مجامع عمومی –ب 

 تشکیل بداند مناسب هیأت مدیره که دیگری محل یا مجتمع محل دربار در خرداد ماه  مجمع عمومی عادی سالی یک : 7ماده 

 . شد خواهد

 خواهد تشکیل مالکین از % 30حداقل درخواست به یا هیأت مدیره دعوته ب ضرورت صورت در العاده فوق عمومی مجمع:  8ماده

 .شد

 تشکیل برای رأسا وانندتمی متقاضیان نکند اقدام دعوته ب نسبت ،درخواست وصول از پس روز ده ظرف مدیره هیأت هرگاه

 . دهند انجام کار این شدن عملی برای را لازم اقدامات و بفرستند دعوتنامه العاده فوق عمومی مجمع

 ید کند.أینظر بعدی ت هنگام خرید و فروش )نقل و انتقال( خریدار موظف است اساسنامه را تا تجدید: 9فصل 

 امضاء با ،جلسه دستور ذکر با ،مجمع تشکیل موعد از قبل هفته یک حداقل باید عمومی مجمع در شرکت برای دعوتنامه :11 ماده

 . گردد ارسال شده اعلام کتبا  مدیریت به قبلا   که قانونی اقامتگاه یا و آپارتمانی واحدهای درب به  اعضاء برای هیأت مدیره رئیس

 تمام مساحت نصف از بیش مالکین حضور مورد برحسب العاده فوق یا عادی عمومی مجمع یافتن رسمیت برای :  11ماده 

 . است ضروری آنان نماینده یا اختصاصی یهاقسمت

 هرگاه .شد خواهد تجدید بعد روز هفت حدود برای جلسه ،ماده این در مندرج اکثریت حضور عدم صورت در :1تبصره

 تصویب با اخیر جلسه تصمیمات و تجدید بعد روز 60 حدود برای جلسه نگردید، حاصل لازم اکثریت هم جلسه این در

 . است معتبر حاضر عده اکثریت

 قائم یا نمایندگی صحت در که نحوی به. گردد معرفی هیأت مدیره به کتبا  باید مالک هر نماینده یا وکیل :2تبصره

 .گیرد می قرار اعضاء اختیار در و تهیه هیأت مدیره طرف از نمایندگی فرم منظور بدین. نماند باقی تردیدی او مقامی

ی اکثریت مساحت مالکان حاضر در جلسه )مساحت نصف به اضافه یک متر أتصمیمات مجامع عادی و فوق العاده با ر: 12ماده 

  .ی اختصاصی حاضر در جلسه( اتخاذ خواهد شدهاقسمتکل مساحت 

 نسبت رددگمی اتخاذ مربوطه های نامه آئین و قوانین و اساسنامه این مقررات مطابق عمومی مجامع در که تصمیماتی :13 ماده

 . است الاجراء لازم و نافذ نیز مخالف وول جلسه در حاضر یا و غائب ساکنان یا مالکان از اعم افراد کلیه به

 مالک عهده بر جاری مقررات و مصوبات از ایشان توجیه و آگاهی ولیتؤمس آپارتمان هر ساکن تغییر با :1تبصره

 . بود خواهد مربوطه آپارتمان

 ساکنین تصمیمات، اعمال جهت ،موضوعه مقررات و مصوبات درچارچوب توانند می مجتمع ولؤمس مدیران  :4تبصره

 . دهند قرار خطاب مورد را مالکین یا

 انتخاب منشی نفر یک و ناظر نفر یکو رئیس نفر یک خود اعضاء بین از و تشکیل اعضاء با اکثریت عمومی مجمع :14 ماده

 مربوط موارد سایر و متخذه تصمیمات ابلاغ و مجمع مذاکرات نتایج و صورتجلسات نظیمت .است رئیس با جلسات اداره. خواهدکرد

، رساند راظن و مجمع رئیس و خود امضاء به رامجمع صورتجلسه و دیگر مستندات  کار پایان از پس . است منشی با مجمع به

 خواهد هیأت مدیره تسلیم نگهداری و اجراء جهت را اصلیجلسه صورت ،مربوطه دفتر در ثبت از سپ امضاء حاضران جلسه را اخذ و

 . کرد

 مالکان از اعم آنها کلیه امضاء به و حاضران نشان و نام حاوی که حضور برگ 63 ماده در مذکور اشخاص انتخاب از پس :15 ماده

 ادامه جلسه چند طی عمومی مجمع کار هرگاه .گیرد قرار رئیسه هیأت گواهی مورد باید است رسیده آنها نماینده یا و وکیل یا
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 در حاضر تعداد حضور با جلسات ادامه .گردد گواهی و امضاء و تنظیم فوق ترتیب به ای جداگانه حضور برگ جلسه هر برای یابد

 . داشت خواهد رسمیت جلسه

 را بعد جلسه روز و ساعات است موظف جلسه رئیس یابد ادامه عمومی مجامع مذاکرات و بحث صورتیکه در :5تبصره

 رئیسه هیأت صورت این در .نماید قید صورتجلسه در و اعلام جلسه همان در و تعیین مناسب زمان تریننزدیک در

 . باشد می جلسات اداره به موظف کار پایان تا شده انتخاب

 :سالانه عادی عمومی مجمع اختیارات و وظائف -ج

 :است ذیل قرار به آن اجرائی نامه آئین و ها آپارتمان تملک قانون به توجه با عادی عمومی مجمع اختیارات و وظائف :16 ماده

 از انتخاب تاریخ از سال دو مدت برای نفر عضو علی البدل یکو  اصلی عضو نفر سه از مرکب هیأت مدیره اعضاء انتخاب .0.60

 .مالکان بین

 عضویت در هیأت مدیره قائم به فرد است و عضو هیءت مدیره نمی تواند فرد دیگری را جایگزین خود نماید. :6تبصره

عضو علی البدل در صورت خروج یکی از اعضای هیأت مدیره به دلیل استعفاء، خارج شدن از مجتمع به دلیل : 7تیصره

 ان مأموریت هیأت مدیره جایگزین خواهد شد.فروش واحد و یا به دلایل مشابه، از زمان خروج عضو قبلی تا زم

  .به عنوان خزانه دار هیأت مدیرهانتخاب یک نفر از بین  .0.61

لیکن در  .گیرد نمی تعلق آنان به وجهی بابت این از و باشد می افتخاری دار خزانه و هیأت مدیره خدمات :8تبصره

 بهای خدمات قابل پرداخت خواهد بود. ، نظیر استخدام حسابدار،صورت واگذاری خدمات به بخش خصوصی

 .گزارش تصویب جهت اند داده انجام ماموریتشان مدت طول در که دار خزانه و هیأت مدیره هر سال فعالیت بررسی .0.63

 .گذشته سال مالی های صورت و ترازنامه رد یا تصویب و گذشته سال بودجه تفریغ .0.64

 .آتی یکسال مدت برای هیأت مدیره پیشنهادی بودجه و ها فعالیت ها،  برنامه وتصویب بررسی .0.65

 تجدید یا توسعه و تاسیسات و بنا تعمیر و نگهداری حفظ، به مربوط امور برای اندوخته ایجاد به نسبت تصمیم اتخاذ ..0.6

 .ساختمان بنای

 العاده فوق عمومی مجمع اختیارات و وظائف -د

 : از است عبارت مالکان العاده فوق عمومی مجمع اختیارات و وظائف :  17ماده

 انتخاب فرد جایگزین اعضای هیأت مدیره که از هیأت مدیره خارج شده اند. .0.67

 .رسیدگی به تقاضای هیأت مدیره .0.61

 هیأت مدیره  -هـ 

با حضور  هیأت مدیرهمسئول حفظ و اداره ساختمان و اجرای تصمیمات مجمع عمومی می باشد، جلسات  مدیرههیأت  :18 ماده

 رسمیت می یابد.اکثریت حداقل دو نفر 

هیأت  جلسات اداره نمود.  خواهد انتخاب رئیس عنوانه یک نفر را ب اعضاء بین از خود جلسه اولین در هیأت مدیره :19 ماده

تقسیم کار و مسؤولیت در هیأت مدیره بر اساس توافق  .است هیأت مدیره رئیس عهدهر ب صورتجلسات حفظ و نگهداری و  مدیره

 اعضای هیأت مدیره خواهد بود.

 عمومی مجمع ،ء مدتقبل از انقضا هیأت مدیره از نفر دو از بیش حجر استعفا یا فوت یا عزل یا صورت در :9تبصره

 .گردد می تشکیلحسب مورد  هیأت مدیره اعضاء انتخاب تجدیدانتخاب جانشین یا  منظور به العاده فوق
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 :است زیر شرحه ب هیأت مدیره اختیارات و وظائف اهم :21 ماده

 ساکنان کلیه بین تفاهم ایجاد در کوشش .1006

 و ارزش آنها تنزل از جلوگیری به منظور مربوطه متعلقات و آپارتمان، تاسیسات امور اداره نحوه به نسبت تصمیم اتخاذ .1001

 عمومی. رفاه و آسایش تامین و مشترک یهاقسمت از مناسب استفاده امکان آوردن فراهم بنا و زیبایی حفظ

 هایقسمت یا اختصاصی یهاقسمت داخلی فنی تأسیسات از برداری بهره برای لازم های دستورالعمل تنظیم و تهیه .1001

 .فوق های دستورالعمل صحیح اجرای برای لازم های مراقبت و مشترک

 .مشترک قسمتهای از استفاده و برداری بهره برای لازم های ودستورالعمل ضوابط تنظیم و تهیه .1003

 اساس بر عمومی مشترک های هزینه بابت از ساختمانی واحدهای مالکان از هریک السهم حق وصول در اهتمام .1002

 .ها آپارتمان تملک به مربوط مقررات و قوانین و عمومی مجامع مصوبات

 حفظ و دیگر لازم مشخصات و ها تلفن و آدرس و مالکان اسامی ذکر با ها آپارتمان از هریک برای پرونده تشکیل .1001

 .مأخوذه مدارک

 ها،پارکینگ راهروها، شامل مشترک یهاقسمت ترمیم و تعمیر  ،نظافت ، نگهداری ، حفظ برای لازم های مراقبت .1002

 .دیگر یهاقسمت و ها پله آسانسورها، اصلی، های ورودی محوطه،

 که است دیهی. بمی دهد اختیار تام رهیمد أتیبه ه ساختمان عمرانی های هزینه برای معینی سقف تا عمومی مجمع .1002

 آن وجه پرداخت به موظف واحدها کلیه هیأت مدیره اعلام از پس و باشد می واحدها ماهانه شارژ از جدا مبلغ این

 .باشندمی

 هایدستگاه آن، متعلقات و موتورخانه شامل فنی تأسیسات سرویس و نگهداری و اندازی راه در لازم نظارت و مراقبت .1002

 اضطراری برق موتور برق، تابلوهای عمومی، فضای برق شبکه باران، آب و فاضلاب شبکه گرم، و سرد آب شبکه هواساز،

 .است شده گذاشته کار اختصاصی غیر اماکن در که فنی تأسیسات وسایر ضدحریق های دستگاه و

 .هیأت مدیره تصویب با نیاز مورد مصرفی مواد و یدکی قطعات تهیه و بینی پیش .10060

 به لحظه هر در آنها وضعیت بررسی که بنحوی صحیح اصول طبق مجتمع اموال کلیه نگهداری و حفظ .10066

 منظور بدین که دفتری در مصرفی و یدکی لوازم و اموال کلیه خروج و ورود ثبت همچنین و باشد پذیر امکان سهولت

 .است شده تهیه

 تفویض او به هیأت مدیره طرف از که اختیاراتی حدود در  ،تأسیسات و ساختمان بیمه برای لازم اقدامات .10061

 .شده

 فصل و حل برای حقوقی یا حقیقی شخص هر یا و غیره و ها شهرداری و دولتی های سازمان به مراجعه .10061

 .محوله وظایف حدود در باشد می مالکان عموم به مربوط که مسائلی

 یهاقسمت در حاصله های خرابی ترمیم برای امکانات، درحد آنها با لازم های همکاری و مالکان راهنمائی .10063

 .بود خواهد مالکان خود عهدهر ب ها خرابی ترمیم و تعمیرات اینگونه هزینه و مسئولیت است بدیهی اختصاصی،

 اینکه از اعم دهد رخ اتفاقی غیره و آب قطع نظر از یا و حریق که مواقعی در فوری و لازم اقدامات کلیه انجام .10062

 .باشد مشترک یهاقسمت در یا اختصاصی یهاقسمت در

 می باشد. مؤثر مجتمع سازی زیبا و نگهداری، نظافت ، حفاظت امر بهبود در که اموری کلیه انجام .10061

 و کارگران مورد در کارگری حفاظت و اجتماعی تأمین کار، قوانین و مقررات کلیه اجرای در کامل مراقبت .10062

 .مجتمع کارمندان

 .اداری کارهای کلیه انجام .10062
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 آب شیرهای سلامت از کامل اطلاع و کشی لوله های کانال در اضافی آب ریزش و نشت از جلوگیری منظوره ب .10062

 تصویب به که ای برنامه تنظیم با آنها تعمیر برای فوری اقدام خرابی صورت در و اختصاصی یهاقسمت داخل در

 اینگونه هزینه. آورد بعمل را لازم اقدام و مراجعه ساختمانی واحدهای به مالکان قبلی اطلاع با و رساند می مدیرههیأت

 .باشد می مالکان عهدهرب تعمیرات

هیأت مدیره مختار است برای راهبری امور مجتمع  اقدام به خرید خدمت از اشخاص حقیقی و حقوقی  :11تبصره

 بنماید.

 مجتمع مالی امور : سوم فصل

 موظف دار خزانه .شود می انجام دار خزانه نظر زیر و مصوب بودجه چارچوب در و هیأت مدیره توسط مجتمع مالی امور :21 ماده

 . نماید تسلیم سالانه عادی عمومی مجمع به باشد رسیده نیز هیأت مدیره تصویب به که را معتمج مالی امور از گزارشی است

 از یکی در منظور همین به که بانکی حساب به مجتمع درآمدهای سایر یا و ساکنان و مالکان از دریافتی وجوه کلیه :22 ماده

 اعضاء از تن دو امضای با مذکور حساب از برداشت حق. گردد می واریز شد خواهد افتتاح هیأت مدیره معتبرتوسط هایبانک

 .باشد می میسر مجتمع مهر و مدیرههیأت

 عدم صورت در .بپردازد مقرر موعد در را اشتراکی یهاقسمت به مربوط های ههزین است موظف ساکنین از هریک :23 ماده

 مدیرههیأت از پایان مهلت مقرر  پس روز 62 و ها اقدام خواهد شد مکرر قانون تملک آپارتمان 60مطابق ماده  ، شارژ پرداخت

 60را از طریق اظهارنامه ای که از طریق دادگستری به امتناع کنند ابلاغ می شود به مالک اطلاع دهد. هر گاه پس از  باید مراتب

حق دارد از اداره ثبت محل وقوع ملک  مدیرههیأت ی مشترک اقدام نشود هاهزینهروز از تاریخ ابلاغ اظهارنامه نسبت به پرداخت 

حق دارد به دادگاه  مدیرههیأت اید و پس از اقدامات فوق چنانچه  همچنان امتناع شود مورد نظر، تقاضای صدور اجرائیه نم

 عمومی مراجعه و تقاضا نماید علاوه بر میزان بدهی معادل دو برابر بدهی نیز جریمه تعیین نماید.

 خود شخصی درحساب یا و خود نزد را مجتمع به متعلق دریافتی وجوه نیستند مجاز هیأت مدیره اعضای از هیچیک :24 ماده

 .گردد واریز مجتمع بانکی حساب به فرصت اولین در و وقت اسرع در باید ها دریافتی تمام و نمایند نگهداری ها بانک نزد

 مالکان وظایف و حقوق: چهارم فصل

 که را ئیهاقسمت تواند می خود سلیقه و میل به بنا و دارد را واحد آن از کامل استفاده حق ساختمان واحد هر مالک : 25ماده

 مجتمع مالکیت یا و آنان جمعی منافع یا و مالکان سایر حقوق به اینکه بر مشروط دهد قرار شخصی استفاده مورد دارد دراختیار

 :است زیر بشرح مالکان وظایف و حقوق اهم. نیاورد وارد یالطمه

 تغییر ساختمان نمای و اصلی دیوارهای اینکه بر مشروط ، خود میل به اختصاصی یهاقسمت داخل در تغییرات ایجاد .560

 .است بلامانع هیأت مدیره اجازه کسب از پس نباشد معارض مالکان دیگر مالکیت حقوق با و نکرده

 آنها خارجی نمای یا ها تراس یا ها پنجره سردر یا در شکل یا محل در تغییری ندارند حق ساختمانی واحدهای مالکان .561

 .کنند ایجاد عمومی مجمع موافقت بدون باشد منظر یا مرئی که خود اختصاصی قسمت در

 کسب از پس باشد مشترک قسمتهای تغییر مستلزم که تعمیراتی (اختصاصی قسمتهای در لازم تعمیرات کلیه انجام .563

 صورتیکه در شد خواهد انجام هیأت مدیره منتخب معمار یا و مهندس لیتؤومس و نظارت زیر و هیأت مدیره از اجازه

 .)نماید کسب را عمومی مجمع اجازه قبلا   باید هیأت مدیره باشد اساسی و کلی مشترک یهاقسمت در تغییرات

 و آنها خانواده اعضای و آنان توسط وجه هیچ به ساختمان سکوت و آرامش که موظفند ساختمانی واحدهای مالکان .564

 .نخورد هم بر آنها وخدمتگزاران میهمانان
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 و برد خواهد کار به خود مقدورات توان حد در مجتمع امنیت و نگهداری و حفظ جهت در لازم اقدامات مدیرههیأت  .565

 به نسبت هیأت مدیره تمرد صورت در و نمایند خودداری جدا  باید غیره و آکاردئونی درآب گونه هر نصب از اعضاء

 .بود خواهد مالک عهدهرب آوری جمع هزینه و نمود خواهد اقدام آنها آوریجمع

 .شود دیگران آسایش سلب موجب نباید امثالهم و تصویری صوتی، وسائل از استفاده ..56

 و مشترک های قسمت در گربه سگ، قبیل از گردد می آلودگی یا آسایش سلب موجب که حیوان نوع هر نگهداری .567

 .باشد می هیأت مدیره عهدهرب مورد تشخیص باشد می ممنوع مطلقا  اختصاصی

 استعمال کثرت اثر در که را اختصاصی یهاقسمت تأسیسات و لوازم خود هزینه با باید ساختمان واحد هر مالک .561

 .نکند وارد خللی ساختمان هماهنگی و استحکام به بطوریکه نمایند تعویض شوند می مستهلک

 یا و مشترک یهاقسمت در یا و بالکن های نرده ورودی یا و ها پنجره جلوی در آن نظایر و ملحفه و البسه کردن پهن .569

 و راهروها در دیگر اشیاء و جاکفشی خانگی لوازم هرنوع گذاردن و ساختمان نمای در نوشته و علامت هرگونه نصب

 .است ممنوع شود دیده خارج از بطوریکه هابالکن

 و ژنراتور و بخاری لوله و کولر هرگونه نصب همچنین و اشیاء گذاشتن برای ها بالکن انداز دست یا محافظ از استفاده .5601

 .است ممنوع ساختمان نمای و ها بالکن در حصیر

 .است ممنوع اختصاصی های قسمت در است کف تحمل از بیشتر آنها وزن که اشیائی دادن قرار .5600

 .است ممنوع نباشد کار این مخصوص که مجاری و ها ناودان در خاکروبه و آلوده آب ریختن .5601

 ... و دوچرخه کفش، جاکفشی، نظیر وسیله یا ءشی هرگونه گذاشتن و مشترک سایرگذرگاههای و ها پله راهروها، انسداد .5603

 .است ممنوع

 ها،آپارتمان در باشد داشته سوزی آتش یا انفجار خطر که دیگری ماده هرگونه و زا آتش مواد و منفجره مواد نگهداری .5604

 آید بعمل موارد این رعایت عدم لحاظ از که خسارتی هرگونه و است ممنوع مجتمع قسمتهای سایر و ها پارکینگ

 .است مربوطه ساکنان یا مالکان متوجه

 .باشد ساختمان مدیرههیأت  مجوز با باید بام روی بر اضافی تلویزیون و رادیو های آنتن نصب .5605

 .است ممنوع ها پارکینگ در دیوارکشی و آنها کاربری در تغییر و ها پارکینگ یا و انبارها وضع تغییر ..560

 .بنمایند را کوشش و سعی نهایت بهداشت و نظافت درحفظ باید مالکان .5607

 یهاقسمت یا و مشترک یهاقسمت به او بستگان یا او انگاری سهل اثر در که است خساراتی مسئول ساکن یا مالک هر .5601

 عهدهرب جریمه و خسارت میزان تعیین .شود جبران مزبور ساکن یا مالک هزینه با تماما   باید که آید می وارد اختصاصی

 .باشد می هیأت مدیره

 رعایت است شده نطرگرفته در نظم ایجاد برای که را هیأت مدیره طرف از صادره های دستورالعمل کلیه باید ساکنین .5609

 .نمایند

 .باشد می ممنوع ساکنین آرامش با مغایر جامعه عرفی قوانین و ضوابط و حسنه اخلاق خلاف کاربری هرگونه .5611

 را خود مسکونی محل مدتی برای بعللی یا و روند می مسافرت به که ایامی در ساختمانی واحدهای ساکنان یا مالکان .5610

 و بسپارند خود اعتماد مورد اشخاص یا همسایگان از یکی به را خود ساختمانی واحدهای اضافی کلید باید کنند می ترک

 مدیر شخص به شده مهر و لاک پاکت در را مزبور کلید تمایل صورت در یا و دهند اطلاع اجرایی مدیر به کتبا  را مراتب

 و خطرات مسئول مالک صورت این غیر در .باشد پذیر امکان ساختمان به ورود ضروری موارد در تا دهند تحویل اجرایی

 مواردیکه در .است آمده پدید آپارتمان به ورود امکان عدم اثر در که بود خواهد سایرین با خود ملک احتمالی خسارات

 هیأت اعضای از یکی حضور با است موظفاجرایی  مدیر باشد، ضروری آپارتمان به ورود برای اضافی کلید از استفاده

 رفع و لازم کارهای انجام از پس و شده آپارتمان داخل لازم صورتمجلس تنظیم با مجتمع اعضای از نفر دو یا و مدیره
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 نگاهداری مجتمع دفتر در و داده قرار شده مهر و لاک پاکت در را اضافه کلید مجددا  و قفل را آپارتمان درب مشکل

 کلید به دسترسی عدم صورت در و اضطرار مواقع در .برساند مربوطه مالک اطلاع به وقت اسرع در را مراتب و نماید

 باید کار پایان از پس و است مشکل رفع برای آپارتمان درب قفل شکستن به مجاز اجرایی مدیر بالا، بشرح آپارتمان

 .کند اقدام آپارتمان امنیت تأمین به نسبت

 مدیریت به را مراتب بالعکس یا و داخل به خارج از چه کشی اسباب به اقدام از قبل موظفند مجتمع ساکنان کلیه .5611

 .آید بعمل هاقسمت سایر و آسانسور به خسارت ورود از جلوگیری جهت لازم های بینی پیش تا دهند اطلاع ساختمان

 توجه با را مشترک قسمتهای در غیره و ورزشی تفریحی، فرهنگی، امکانات از استفاده حق ساختمانی واحدهای مالکان .5613

 .داشت خواهند شود، می تهیه هیأت مدیره طرف از که ضوابطی به

 صورت این غیر در .باشند می اجاره قرارداد در مجتمع های نامه آئین و ضوابط رعایت الزام درج به موظف مالکین .5614

 .است مالک بعهده احتمالی خسارات و تخلف هرگونه مسئولیت

 ها آپارتمان در داخلی تغییرات و ساختمانی عملیات انجام :پنجم فصل

 و آن جانبی عوارض رساندن حداقل به و مجتمع آپارتمان در تغییرات و ساختمانی عملیات نمودن هماهنگ منظوره ب :26 ماده

 :باشد می الاجراء لازم ساکنین کلیه برای ذیل موارد ساکنین، آسایش تأمین

 ساختمانی مصالح که عملیاتی کلی بطور و دیوار یا و کف برداشتن یا کندن عملیات شامل که ساختمانی عملیات هرگونه .60.

 به کتبا  آن اجرایی زمان مدت نظر، موردجزئیات  ذکر با انجام از قبل باید تأسیساتی اساسی تغییرات یا میشود شامل را

 باید به اتمام برسد مدیره هیأتبا  شده توافق مدت زمان محدوده در فقط عملیات انجامعلام دارد، ا هیأت مدیره اطلاع

 .)است مستثنی مقررات شمول از متعارف حد در ها آپارتمان نقاشی. )گردد می صادر هیأت مدیره توسط

 زمان تقاضا مورد عملیات انجام جهت کافی انسانی نیروی تأمین به مالکین نمودن تشویق با است موظف مدیره هیأت .61.

 .دهد کاهش حداقل به را پروژه اجرایی

 گیردمی قرار  ...و تهویه های سیستم گاز، آب، برق، مانند ساختمان کلی تأسیسات با ارتباط در هرصورته ب که عملیاتی .63.

 پرداخت رایج های تعرفه مطابق را آن های ههزین است موظف مالک و انجام مجتمع به وابسته پرسنل توسط منحصرا  

 .است ممنوع مطلقا  مجموعه از خارج پرسنل توسط عملیات اینگونه .نماید

 درتمامی خود نماینده توسط یا و شخصا  را آن مسئولیت و سرپرستی عملیات، اجرای مدت تمامی در است موظف مالک .64.

 .است مسئول هیأت مدیره مقابل در و داشته باشدکار متداول را برعهده  ساعات،

 اجازه .باشدمی رسمی تعطیلات بجز شنبه پنج تا شنبه روز 18 تا صبح 8 از و بوده محدود فوق عملیات انجام کار ساعات .65.

. باشدمی مدیره هیأت اختیار در منحصرا   آن مثبته دلائل ارائه با شده تعیین یروزها و ساعات از درخارج عملیات انجام

 .باشد شده تعیین ساعات در مدیریت هماهنگی با باید مصالح وحمل تخریب و صدا و سر پر انجام برای ضمنا 

 هیأت مدیره هماهنگی با و نبوده مجوز دریافت به نیاز ...لوله ترکیدگی مانند فوق ماژور فورس درموارد: 11تبصره

 .شود می انجام تعمیرات

 آنها وصول نحوه و مشترك یهاقسمت به مربوط های ومالیات عوارض و هاهزینه :ششم فصل

 عبارتند بپردازند ضوابط طبق را آنها باید مالکان و است مالکان عهدهرب آنها پرداخت که مشترک های ههزین بطورکلی :27 ماده

 :از

 .گیرد می تعلق بنا مشترک یهاقسمت به که عوارضی و ها مالیات .760
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 تهویه، آسانسورها، فاضلاب، گاز، برق، آب، استخر، تأسیسات از حفاظت و نگهداری و برداری بهره به مربوط های ههزین .761

 .ها سرویس سایر و عمومی کنتورهای ترانسفورماتورها، اضطراری، برق مولد دستگاه

 مشترک قسمتهای کلیه تعمیرات و نگهداری به مربوط های ههزین .763

 نظافت و حفاظت و نگهبانی به مربوط های ههزین .764

 آنها بیمه حق و غیره و آسانسورها متصدیان و کارگران دستمزد و کارکنان حقوق به مربوط های ههزین .765

 مشترک یهاقسمتدر عمومی تلفن گازمصرفی، برق، آب، بهای به مربوط های هزینه ..76

 غیره و سوزی آتش درمقابل ساختمان کلی بیمه و مشترک یهاقسمت بیمه حق .767

 .است ضروری مشترک یهاقسمت نظافت و حفاظت برای که لوازمی خرید به مربوط های هزینه .761

 گلکاری و سبز فضای نگهداری و ایجاد به مربوط های هزینة .769

 .است مالکان عهدهرب آن پرداخت مجتمع عمومی مجمع تصویب با که دیگری هزینه هرگونه .7601

 قانون 4 ماده اخیر قسمت به توجه با مشترک یهاقسمت مخارج از اختصاصی یهاقسمت مالکان از هریک سهم : 28 ماده 

 مخارج که آنچه از استفاده از مالک هرچند  .است رسیده عمومی مجمع تصویب به که باشد می جدولی شرحه ب ها آپارتمان تملک

 تعیین سهم پرداخت از را آنان مدت هر برای ساکنین یا مالکین مسافرت و سکونت عدم علاوهه ب . نماید نظر صرف است آن برای

 .کنند نمی معاف ساختمان مخارج از شده

 بطور را مراتب مشترک های ههزین از ساختمانی واحدهای مالکان از هریک سهم تعیین از پس ساختمان هیأت مدیره : 29 ماده

 .داد خواهد اطلاع سفارشی پست یا مالک طرف از شده تعیین نشانی به یا اختصاصی قسمت نشانی به بیتک

 باشند معترض خود به مربوط های هزینه میزان یا سهم مورد در اختصاصی یهاقسمت مالکان از هریک که صورتی در :31 ماده

 . نمایند رسیدگی تقاضای و مراجعه هیأت مدیره به توانندمی

 تملک قانون مکرر 11 بند طبق مشترک، های هزینه در خود سهم پرداخت از کننده استفاده یا مالک امتناع صورت در :31 ماده

 .شد خواهد اقدام ها آپارتمان

 نوسازی و تعویض احتیاطی ذخیره :هفتم فصل

 ضروری تأسیسات و ساختمان مشترک قسمتهای نوسازی و تعویض های هزینه تأمین برای ای ذخیره اینکه به نظر :32 ماده

نماید.  می تعیین را آن از استفاده نحوه و منظور نوسازی ذخیره بعنوان مبلغی هیأت مدیره پیشنهاد بر بنا عمومی مجمع .است

 تا شده آوری جمع مبلغ. بپردازند عمومی مجمع تصویب طبق مذکور ذخیره بابت را خود سهم که هستند موظف مالکان از هریک

 این از و سود معین پرداختی مبلغ گرفتن پس حق مالکی هیچ و شود می انداز پس بانک در ثابت سپرده صورته ب استفاده زمان

 .ندارد را بابت

 سکونت و استفاده حق و اجاره انتقال، و نقل : مهشت فصل

 واحد انتقال و بوده تفکیک قابل غیر مشترک یهاقسمت در او حصه و اختصاصی قسمت در مالک هر حقوق ::33 ماده

 و تعویض ذخیره همچنین و مشترک یهاقسمت و اختصاصی یهاقسمت در دهنده انتقال حقوق کلیه انتقال بمنزله ساختمانی

 و نموده ملزم اساسنامه این مقررات رعایت به را جدید خریدار خود ملک انتقال درحین که مکلفند مالکان و باشدمی نوسازی

 مقررات مفاد قبول دلیل انتقال، صرف صورت هر در و نمایند تسلیم هیأت مدیره به و رسانیده خریدار امضاء به را آن از ای نسخه

 .بود خواهد گیرنده انتقال طرف از عمومی مجامع مصوبات و اساسنامه این
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 از را خود های بدهی کلیه و داده اطلاع ساختمان هیأت مدیره به کتبا   را مراتب ملک انتقال از قبل است موظف مالک :34 ماده

 کشی اسباب اجازه صورت این غیر در نماید دریافت هیأت مدیره از حساب مفاصا و بپردازد مشترک و اختصاصی هایههزین بابت

 .شد نخواهد داده

 توجه مورد را زیر موارد باید بگذارد دیگران اختیار در اجاره بصورت را خود مسکونی واحد بخواهد مالک صورتیکه در :35 ماده

 :دهد قرار

 .نماید اعلام مجتمع هیأت مدیره به را مراتب نامه اجاره تنظیم از قبل .0560

 .است ممنوع کسب محل ایجاد برای ساختمانی واحد اجاره .0561

 .است ممنوع نفر چندین به متعدد های اقتا صورته ب ساختمانی واحد اجاره .0563

 به مربوط مقررات و قوانین سایر و اساسنامه این کامل اجرای به را مستأجر باید مالک ساختمانی واحد اجاره صورت در .0564

 .باشد می اساسنامه این مفاد کامل اجرای به مکلف مستأجر و نماید ملزم ها آپارتمان تملک

 اجاره در را ها هزینة سایر و مشترک هزینه پرداخت نحوه ابهام هرگونه بدون و صریح بطور باید ساختمانی واحد مالک :36 ماده

 چنانچه ها آپارتمان تملک قانون اجرائی نامه آئین 23 ماده تبصره بموجب و نماید مشخص خصوصی، قرارداد یک ضمن یا نامه

 نماید استنکاف آن پرداخت از مالک و باشد مالک بعهده مشترک های ههزین پرداخت خصوصی قرارداد یا و نامه اجاره بموجب

 بعهده مشترک و جاری های ههزین پرداخت صورتیکه در. کند پرداخت را مربوطه های هزینه الاجاره مال محل از میتواند مستأجر

 مراجعه نیز مالک به کننده استفاده به مراجعه بر علاوه تواند می هیأت مدیره کند استنکاف پرداخت از و باشد کننده استفاده

 .نماید

 .باشد می خود مستأجر اعمال از ناشی خسارات مسئول متضامنا  است داده اجاره را خود ملک که مالکی :37 ماده

  ساختمان بیمه  –نهم  فصل

 کلی بطور و مشترک قسمتهای و انبارها ها، پارکینگ ها، آپارتمان از اعم ساختمان تمامی که است مکلف هیأت مدیره :38 ماده

 مشترک های ههزین صورته ب آن به مربوط های ههزین و بیمه حق .نماید بیمه سوزی آتش مقابل در واحد یک بصورت را بنا کلیه

. دارد می دریافت را مربوطه خسارات و مراجعه بیمه شرکت به مدیرههیأت  حادثه وقوع صورت در .شد خواهد تقسیم مالکان بین

 خواهد دیده حادثه یهاقسمت صرف منحصرا   و شده نگهداری بانک نزد مجتمع بانکی حساب در بیمه شرکت از شده وصول مبلغ

 .برسد دیگری مصارف به عمومی مجمع تصویب با اینکه مگر شد

 اضافی مبلغ هر به را آن شده، بیمه بالا صورت به آنان اختصاصی ملک که مبلغی هر ازاء به توانند می مالکین :12تبصره

 .کنند بیمه خود شخصی هزینه به باشند مایل که

 متفرقه مقررات  – دهم فصل

 به ورود غیره و برقی و مکانیکی وسایل از مالکان برداری بهره تأمین یا تعمیرات و تغییرات برای که مواقعی در :39 ماده

 مضای ا با دار عکس شناسایی کارت یا و نامه معرفی که کارمندانی و کارانسرویس فقط نماید پیدا ضرورت اختصاصی یهاقسمت

 .شوند مالک اختصاصی قسمت وارد توانند می دارند دست در هیأت مدیره  رئیس

 و قوانین سایر و آن اجرایی نامه آئین و ها آپارتمان تملک قانون تابع نشده بینی پیش اساسنامه این در که مواردی کلیه :41 ماده

 .باشد می مقررات

 یا و منقول از اعم مجتمع دارائی کلیه به نسبت العاده فوق مجمع مجتمع، انحلال به عمومی مجمع تصمیم صورت در :41 ماده

 .نمود خواهد تضمیم اتخاذ ) ها بدهی پرداخت و مطالبات وصول از پس  غیرمنقول
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 .است الزامی ساکنان و مالکان کلیه برای اساسنامه این رعایت :42 ماده

 از و رسید تصویب هب ..............خیبه تار رهیمد أتیدوره ه نیجلسه نخست ...... درتبصره  61ماده و  31بر مشتمل اساسنامه این

  .است اجراء قابل فوق تاریخ
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 نیو تدو هیته ساکنان هیکل یعادلانه برا طیشرا یآرام و برقرار یمناسب، زندگ یطیو حفظ مح جادینامه به منظور ا نییآ نیا

 .به حداکثر خود برسد شیآرامش و آسا ت،یمفاد آن، امن هیکل تیاست با رعا دیکه ام دهیگرد

 یبخش اول ـ اصول کل 

ها و اساسنامه مصوب مجمع کشور از جمله قانون تملک آپارتمان یو مقررات جار نیمجتمع تابع قوان ساکنانو  نیمالک هیکل -الف

 .نخواهد بود ساکنان تیو مقررات، رافع مسئول نیقوان نیبوده و عدم اطلاع از ا یعموم

گردد اجرا  یمجتمع ابلاغ م ریرا که توسط مد رهیمد أتیه یهامصوبات و دستورالعمل هیمجتمع موظفند کل ساکنانو  نیمالک -ب

 .ندینما تیو رعا

مشمول  ندیپا گذاشته و به آن عمل ننما ریمجتمع را ز یو اصول اجتماع نیکه مواز یساکناننامه و  نییآ نیا انیبا خاط -پ

 .دیکشور برخورد خواهد گرد یجار نیمقررات و ضوابط ذکر شده در اساسنامه مجتمع و قوان

 :باشد یم لینامه به شرح ذ نییآ نیاصطلاحات به کار رفته در ا فیتعار -ت

 .شود یبه اختصار از کلمه مجتمع استفاده م  " ...................... یمجتمع مسکون "کلمه   یبه جا مجتمع: -

محوطه، راهرو،  پله،راهمجتمع حق استفاده آن را دارند شامل:  ساکنان یکه تمام یاماکن عموم هیکل مشاعات: -

 ... و سبز یفضا ساختمان، یپشت بام، نما نک،یپارک

 افتیدر ساکنانمشترک از  یهاهزینه نیالحساب و ماهانه جهت تام یاست که به صورت عل یمبلغ شارژ)ماهانه(: -

 .شودیم

با مدت  یقیرا داشته باشد وطبق قرارداد واحد خود را به شخص حق یواحد مسکون تیاست که مالک یشخص موجر: -

 .زمان مشخص اجاره دهد

 .باشد یبه نام و یاست که سند واحد مسکون یشخص مالک: -

ساکن آن واحد  ایمتعلق به مالک  لیآن توقف اتومب یکه کاربر یمسکون یمتعلق به واحدها یمحل اختصاص :نگیپارک -

  .باشد یم یمسکون

 .شود یکنند اخذ م یکه به مجتمع وارد م یاست که افراد متخلف  بابت خسارات یمبلغ جرائم: -
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 یعموم طیشرابخش دوم ـ 

که از بابت  یو خسارات نهیاز جبران هز ریموظفند به غ گردند،یکه به قصد سکونت وارد مجتمع م ینیمستأجر ای نیمالک -6 ماده

و اعلام  نییتع یمجمع عموم یکه همه ساله از سو یمبلغ زینسبت به وار رسانند،یم ساتیو تأس هیبه ابن هیحمل و نقل اثاث

 .ندیابه حساب مجتمع اقدام نم گرددیم

در ساعات  هیاخذ مجوز ورود اثاث دالورود،یجد ساکنان یاز هرگونه وقفه و مشکل برا یریبه منظور جلوگ -6 تبصره

 .ستا یمجتمع الزام تیریاز دفتر مد یادار

 چگونهیه رهیمد أتیه و یریبه داخل مجتمع جلوگ هیوجه و اخذ مجوز لازم، از ورود اثاث زیدر صورت عدم وار -1 تبصره

 .مستأجر ندارد ایبه مالک  یاحتمال یها درقبال خسارت یتیمسئول

خواهد  ریو استقرار آن واحد، ثابت و نامتغ یمکان تیو وضع تیهر واحد مطابق با مندرجات سند مالک یهایژگیو و طیشرا -1 ماده

 .باشدیواحد تابع ضوابط و مقررات اساسنامه مجتمع م یو نما یدر شکل ظاهر رییبود و هر گونه تغ

مجتمع  یظاهر یناهمگون در نما طیشرا رییمستأجر که منجر به تغ ایاز هرگونه اقدام مالک  تواندیمجتمع م تیریمد -1 تبصره

 .دیو اقدام نما یریگیپ یقانون یمجار قیاز طر یو نینموده و در صورت عدم تمک یریگردد جلوگ

و  یاختصاص نگیو پارک یزا در داخل واحد، انبارمواد منفجره و اشتعال ،ییایمیمواد ش یحق نگهدار ساکناناز  کیچیه -1 ماده

 .وارده خواهند بود ینقاط مشاع را نداشته و در صورت عدم توجه و بروز هر گونه حادثه موظف و مکلف به جبران خسارتها

در راهروها، بالکن و  رهیو غ یاتابلو، گلدان، کولر، پرده پارچه ،یجاکفش ،یمانند جالباس لیو وسا اءیاستقرار و نصب اش -3 ماده

آن اقدام نموده و ساکن متخلف  ینسبت به ضبط و جداساز تیریمشاع ممنوع بوده و در صورت عدم توجه به تذکرات، مد یفضاها

 .وارده خواهد بود یموظف به جبران خسارت ها زین

ها و معابر طبقات، راه پله یاحدها موظفند از قراردادن کفش، لوازم مستعمل، دوچرخه، نان خشک در راهروهاو ساکنان -2 ماده

  .ندینما زیپره یمشاع بلوک به صورت جد

 و گانیهمسا ریسا تیمشاع ممنوع بوده و در صورت مشاهده و شکا یهادر قسمت واناتیو تردد ح یحفظ، نگهدار -1 ماده

 .بعمل خواهد آمد یلازم و قانون یریگیپ رهیمدأتیه

مشاع  یفضاها گریموتورخانه و د ساتیسبز، آسانسورها و تأس یاعم از محوطه، فضا زاتیو تجه ساتیبناها، تأس هیکل-2 ماده

از  کیهر  یتوجه یو ب یمبالات یبوده و همگان موظف به حفظ و حراست از آنها بوده و چنانچه بر اثر ب ساکنان هیمتعلق به کل

به  ،یو نیمکلف به جبران خسارت وارده خواهد بود و در صورت عدم تمک یشود فرد خاط ردوا یبه اموال عموم یخسارات ساکنان

 .نسبت به وصول خسارت وارده اقدام خواهد شد یطرق مقتض

 ایاحد همجوار و موجب بروز مشکل در و یساتیو تأس یفن  ،یساختمان صیکه به علت نقا ییواحدها ساکنانو  نیمالک -2 ماده

در حداقل زمان ممکن(  یبودن و در موارد اضطرار یاضطرار ریموظفند ظرف مدت دو روز) به شرط غ گردندیخود م نیریز

موظف است  تیری، مدیخراب ریتعم ایاز رفع  یممانعت و ایو درصورت قصور، امتناع  ندینسبت به رفع نواقص بوجود آمده اقدام نما
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. لازم بذکر است دیبه نامبرده، خدمات مشترک واحد متخلف را تا حل موضوع و جبران خسارت قطع نما یپس از ابلاغ اخطار کتب

 .باشدیم فوق یواحدها ساکنانو  نیدر صورت بروز هرگونه خسارت، جبران آن به عهده مالک

سرو صدا و هر  جادیو از ا دهیاهتمام ورز ینیآپارتمان نش نیو موازاصول  تیواحدها مکلفند نسبت به رعا ساکنان هیکل -2 ماده

 .ندینما زیپره گرددیم یبخصوص در ساعات استراحت عموم گرانید شیکه باعث سلب آسا یگونه اقدام

نموده و از  تیرعا گانیهمسا ریرا در قبال واحد خود و سا یو حفاظت یمنیمسائل ا تیمکلفند رعا ساکنان هیکل -60 ماده

 .ندینما یآورد خوددار یرا فراهم م ندیکه موجبات بروز خسارات و اتفاقات ناخوشا یو سهل انگار یکاراهمال

مساعدت و  یخود دانسته لذا برا فهیرا وظ ساکنانعوامل و پرسنل انتظامات در حد امکان مراقبت از اموال  -3 تبصره

 .باشدیم یالزام ساکنان هیکل یاز سو یو حفاظت یمنینکات ا تیبا آنان رعا یهمراه

و حفظ مسائل  ساکنان ریحقوق سا تیلذا به منظور رعا باشدیم 16 یال 10ها از ساعت زباله صبح یساعات جمع آور -66 ماده

زباله  یهاسهیدر ک یستیبایها مزباله هیاست کل حیشود. لازم به توض زیشده پره نییاز دفع زباله در خارج از ساعات تع یبهداشت

  .حاصل شود نانیزباله اطم سهیاز ک عاتیدر بسته قرار داده شده و از عدم نشت ما

و  یتیکه باعث نارضا یسرو صدا و هر گونه عمل جادیدر طول شبانه روز از ا یاستراحت عموم یبه هنگام زمان ها -61 ماده

 .گردد یشود خوددار یم گانیاعتراض همسا

و دوستان خود را  همانانینموده و م یخوددار یبه هر منظور نگیآوردن بوق خودرو در سراسر معابر پارکاز به صدا در  -61 ماده

 .دیامر بر حذر نمائ نیاز ا زین

نموده تا از بروز مزاحمت و  زیممنوعه بشدت پره یهاو محل نگیپارک یدر راهروها همانانیخود و م یاز پارک خودرو -63 ماده

 .دیبه عمل آ یریجلوگ ساکنان گریخود و د یبرا یخسارات احتمال

مالک  نگیمجتمع را نخواهند داشت )مگر در محل پارک نگیاجازه ورود به پارک ها همانیحامل م هینقل لهیوس -2 تبصره

 .خود برسانند همانانیمحترمانه مراتب را به استحضار م دیبا نیواحد مربوطه(. مالک

باشند مگر در  ینم یگرید نگیمجاز به اشغال پارک یطیشرا چیتحت ه نیمالک نگیپارک تیبا توجه به محدود -1تبصره

 .تیریموارد خاص و با مجوز از دفتر مد

 یو در صورت دینما یم نییتع رهیمد أتیاست که ه یا مهیمجاز مشمول جر ریغ یپارک خودرو در محل ها -2تبصره

 ل،یتواند با استفاده از جرثق یمجتمع م ریمد دیاز خروج خودرو امتناع نما همانیم ایکه مالک خودرو اعم از ساکن 

 .باشد یامر بر عهده ساکن مربوطه م نیا نهیاست هز یهی. بددیمزاحم را از مجتمع خارج نما یخودرو

و خروج  مهیآنان موجب صدور برگه جر تیدر صورت عدم رضا ساکنان ریسا نگیپارک کردن در محل پارک -2تبصره

  .مربوط بر عهده مالک خودرو متخلف خواهد بود یهاهزینهاست  یهیگردد. بد یم لیخودرو توسط جرثق

  .مجتمع برسد تیریمد دییبه اطلاع و تأ دیواحدها با گریاز د نگیاجاره پارک -2تبصره

 .باشدیممنوع م نگیو داخل پارک یدر هر نقطه از مجتمع اعم از معابر عموم لیاتومب یشستشو -62 ماده
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بلوک، نسبت به  ساکنان ریوارده به خود و سا یها انیاز ضررو ز یریمشترک بودن کنتور گاز و به جهت جلوگ لیبه دل -61 ماده

ها اقدام هواکش یبرق و رفع صدا یآلات و هرگونه اتصالریچکه ش لیداخل واحد از قب ساتیتأس یرفع اشکالات و نواقص فن

 .دینمائ

آن  یعموم یهانهیسهم شارژ هز زیماه هر فصل نسبت به وار نیاول یواحدها مکلفند تا انتها نیو مالک ساکنان هیکل -62 ماده

 انهینامه با آنها رفتار خواهد شد. مبلغ شارژ ماه نییصورت طبق مقررات وضع شده در آ نیا ریدر غ ندیفصل مجتمع اقدام نما

 .شود یم نییتع رهیمد أتیتوسط ه

 ند،ینما یآنها از پرداخت حق شارژ خوددار نیمسئول پرداخت حق شارژ بوده و چنانچه مستأجر نیمالک -60 تبصره

با  یکشور نیمنظور و طبق ضوابط و مقررات مندرج در اساسنامه و قوان نیو جرائم متعلقه به حساب مالک یمبلغ بده

 افتیاز آنها در یکاف نیتضم یستیبا نیجراجاره با مستأ دهنگام عقد قراردا نیمالک نیمالک برخورد خواهد شد، بنابرا

 .ندینما

ها ملزم قانون تملک آپارتمان 3طبق ماده  باشدیم هیکه در واحد خود سکونت نداشته و واحد تخل ینیمالک -66 تبصره

طبق مقررات وضع شده در بخش سوم  هیدر تأد ریمشاع بوده و در صورت تأخ یهانهیهز ریبه پرداخت حق شارژ و سا

 .نامه با آنان رفتار خواهد شد نییآ نیا

 .باشدیممنوع م رهیبالکن، پشت بام و غ یماهواره رو شینصب د ،یبا توجه به وجود آنتن مرکز -62 ماده

 .عموم باشد مطلقا ممنوع است دیکه در معرض د یپرده در بالکن بطور ای ریپهن کردن البسه، پتو، ملحفه، حص -62 ماده

دعوت از  نیمشترک و همچن یهاقسمتدر  نیریسا ای نیتوسط مالک هیو اعلام ینصب هرگونه نوشته، برچسب، آگه -10 ماده

 .ممنوع است رهیمد أتیمازاد بدون مجوز ه یلوازم خانگ ریدر معرض فروش نظ لیاز وسا دیجهت بازد ساکنان ریو غ ساکنان

به  آوردیمهم خدشه وارد م نیکه به ا یموعه، از انجام هرگونه رفتار و عملمج عیرف گاهیو جا ساکنانحفظ حرمت  یبرا -16 ماده

برخورد  یو قانون یبطرق مقتض یبا افراد خاط یشئون اجتماع ریو مغا یاخلاق نیمواز تیگردد، لذا در صورت عدم رعا زیشدت پره

 .خواهد شد

به هر شکل ممنوع  هیاسباب و اثاث یآن به محل نگهدار لیصرفا جهت پارک خودرو بوده و تبد نگیاستفاده از پارک -11 ماده

 .باشدیم

 نیتر عیاستفاده کننده آن موظف است در سر ایداشته باشد، مالک  یزیروغن ر ،ساکناناز  کیهر یچنانچه خودرو -11 ماده

نظافت  نهیممانعت به عمل آمده و هز نگیبه پارک یو یاز ورود خودرو نصورتیا ریدرغ د،یخودرو را رفع نما بیزمان ممکن، ع

 .محل فوق بر عهده مالک خواهد بود

 یخوددار نیرزمیز، راه پله، هالوتیسالن اجتماعات، پ ،یمجموعه ورزش لیاز قب یعموم یرساندن به فضاها بیاز آس -13 ماده

 .ندینما یسبز مجتمع جدا خوددار یها و صدمه زدن به فضاتا از ورود به باغچه دیبه فرزندان خود تذکر ده نینموده و همچن
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ـ استفاده  واریبه در و د خیم دنیشده در قانون تملک آپارتمان ها، از کوب نییتع گان،یدر وقت استراحت و خواب همسا -12 ماده

چرخ گوشت و  یمانند جارو برق یو روشن نمودن لوازم خانگ یریو تصو یصوت لیوسا یاز حد صدا شیو بلند نمودن ب یاز مته برق

 .گردد یخوددار ییلباسشو نیماش

 یداخل واریو د ساتیتاس ،یخارج یرنگ، اسکلت و سازه، نما رییموجب تغ یقیدر واحدها که به هر طر اتیهرگونه عمل -11 ماده

منوط به موافقت  راتییتغ ریو ... ساختمان شود مطلقا  ممنوع است. سا یاصل یوارهاید سات،یتاس یمحل عبور لوله ها یداکتها

روز قبل از  62حداقل  باشندیموظف م نیمالک نیبنابرا ردیصورت گ تیریبا اخذ مجوز از دفتر مد یستیبوده و با رهیمد أتیه

اعلام، تا مجوز لازم صادر  تیریفتر مدمورد نظر به د راتیشروع و شرح تعم خیخود را با ذکر تار یدرخواست کتب رات،یشروع تعم

 .خواهد شد یریجلوگ تمعبه داخل مج یاز ورود هر نوع مصالح ساختمان نصورتیا ریگردد در غ

را به  رهیمد أتیشده توسط ه نییتع نهیواحد، مالک موظف است هز یداخل راتییدر صورت اخذ مجوز تغ -61 تبصره

 .دینما زیو استهلاک وارد شده به حساب مجتمع وار هاهزینهمنظور جبران 

مستأجر را به دفتر مجتمع  ای داریاجاره واحد خود را دارند موظفند قبل از عقد قرارداد خر ایکه قصد فروش  ینیمالک -12 ماده

 .ندیآن اطلاع حاصل نما یتا از نحوه نقل و انتقال و مقررات جار ندینما ییراهنما

 ه،یقبل از انتقال هرگونه اسباب و اثاث یروز کار 2خروج، حداقل  ایمالک موظف است جهت اخذ مجوز ورود  ایهر ساکن  -12 ماده

مراجعه  تیریمعوقه و پرداخت وجوه استفاده از آسانسور به دفتر مد یها یبده هیبا در دست داشتن اسناد پرداخت شارژ و کل

  .ختمان اعلام خواهد شدسا تیریمد یاز سو یو ضوابط اسباب کش طی. شرادینما

گردد وتابع دستورالعمل  یاعلام م ریبه داخل مجتمع بشرح ز یو حمل مصالح ساختمان یو ضوابط اسباب کش طیشرا -12 ماده

 .عنوان اجازه ورود داده نخواهد شد چیشده به ه نییاست در خارج از زمان تع یهیساختمان بوده و  بد تیریارائه شده توسط مد

و بعدازظهرها از ساعت  61 یال 2ها از ساعت در شش ماهه اول سال همه روزه همه روزه صبح یاسباب کشزمان  -الف

 .باشد یم62 یال 61و بعدازظهرها از ساعت  61 یال 2ها از ساعت و در شش ماهه دوم سال همه روزه صبح 10 یال 62

که از  یو خسارات نهیاز جبران هز ریوظفند به غم گردند،یکه به قصد سکونت وارد مجتمع م ینیمستأجر ای نیمالک -ب

  .ندیماه شارژ پرداخت نما کیمعادل  یمبلغ رسانند،یم ساتیو تأس هیبه ابن هیبابت حمل و نقل اثاث

  .من اطلاع دهند یساعت قبل به لاب 32را حداقل  هیحمل اثاث قیمحترم موظفند ساعت دق ساکنان

ساختمان  تیریمد یکه از سو یخاص طیشرا تیاستفاده از آسانسور به صورت محدود و رعا یدر هنگام اسباب کش -ج

   .است ریشود امکان پذ یاعلام م

لوازم و  ییاز جابجا یناش یصداها جادیهمجوار از ا گانیجهت حفظ آرامش همسا یاست پس از اسباب کش یضرور -د

 .شود یخوددار( 2تا  16در ساعات استراحت) ژهیبه و هایکوبوارید
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افراد با متانت به سئوالات آنان پاسخ  نگونهیاست که ا ستهیلذا شا .ندینما ییرا شناسا بهیمن ها موظفند افراد غر یلاب -10 ماده

است در صورت دعوت مهمان،  ستهیبه عمل آورند. شا یریاز مالک مدعو، از ورود مهمان جلوگ دییتا اخذ تا از،یدهند و در صورت ن

 .من قرار داده شود یلاب اریاز ورود در اخت شیپ وی نام و شماره خودرو

شب بدون جهت به صدا در  یانیآن در ساعات پا ریکه آژ دینمائ میتنظ یخود را طور لیاتومب ریدستگاه دزدگ تیحساس -16 ماده

 .دیاین

  بخش سوم ـ جرائم 

. ندیماه هر فصل اقدام نما نیاول یحق شارژ واحد متبوع خود تا انتها زیواحدها موظفند نسبت به وار ساکنانو  نیمالک -11 ماده

 :گرددیم لیبشرح ذ رکردید مهیدر پرداخت موجب جر ریتأخ

واحد مربوطه و فرصت پرداخت  یدرصد مبلغ شارژ ماهانه( برا 1روزشمار ) مهیاحتساب جر ،یبده ی( اعلام کتبالف

 ماه بعد تا آخر یبده

 یاظهارنامه و انجام اقدامات قانون میروزشمار منجر به تنظ مهیشارژ علاوه بر اعمال جر نهیدر پرداخت هز ری( ادامه تأخب

  خواهد شد 61/61/6131مطابق قانون تملک آپارتمانها مصوب 

در تابلو اعلانات مجتمع الصاق  نایواحد متخلف ع تیدر خصوص محکوم یو قانون یصادره از مراجع قضائ یرأ ری( تصوج

 .خواهد شد

در  ریاز تأخ یمطابق نـــحوه اعمال جرائم و اقدامات ناش قایدق زی، آب و گاز مشاع نبرق یهانهیدر پرداخت هز ریتأخ -11 ماده

 یو مال یات جانآب ـ برق و گاز مشاع خسار یهانهیخواهد بود. ضمنا  چنانچه بر اثر عدم پرداخت سهم هز یپرداخت شارژ عموم

 .مسئول و جوابگو خواهند بود یبدهکار در برابر مراجع قضائ ساکنانوارد گردد  ساکنان ریبه سا

 چهارم ـ مقررات متفرقه بخش

قرائت و همه بندها  ...........ماه .........مورخه یو در مجمع عموم هیتبصره ته 61ماده و  11 نامه در چهار بخش، نییآ نیا -13 ماده

 قیاست ساکنان محترم با مطالعه دق ی. لذا ضرورردیگ ی)واحدها( قرار م هیکل اریدر اخت ریقرارگرفت که پس از تکث بیمورد تصو

 .ندینما لیتحو رهیمد أتیرا امضا و جهت درج در سوابق به ه وستیمفاد مربوطه، برگ پ تیآن و رعا


